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Forvaltningsberiittelse

Verksamheten

Allmiint om verksamheten
Foreningen har till indamal att frimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata
bostadsriittsldgenheter under nyttjanderiitt och utan tidsbegriinsning.

Foreningen har registrerats hos Bolagsverker
Foreningen registrerades 2015-07-29.

Akta forening

Foreningen iir ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér diirmed en ékta
bostadsrittsforening.

Fastigheten

Fastigheten innehar med tomtriitt fastigheten BRF Akmvamarinen 1 pa adressen Kristallviigen 2 i Higersten.

Foreningen har 6 hyresligenheter och 35 bostadsriitter om totalt 3 310 kvm.

Forsékring
Fastigheten dr forsikrad hos Soderberg & Partners.

Styrelsens sammansditining

Camilla Rydell ~ Ordftrande
Mats Ehnebom Styrelseledamot
Carina Forsberg  Styrelseledamot
Johan Bernhard ~ Suppleant

Ina Helin Suppleant

Valberedning
Johan Bernhard och Petja Hiyrinen.

Firmateckning
Firman tecknas av styrelsen

Revisorer

KPMG AB

Sammantréden och styrelsemdten

Ordinarie foreningsstimma halls 2019-12-18. Styrelsen har under verksamhetsaret haft 9 protokollforda

sammantriden. Extrastimma 2020-05-10 holls i samband med varstidning for fyllnadsval av ny
styrelseledamot efter att ordftrande flyttat. "6;9
i
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Utforda historiska underhali

202001  Byte av armaturer till LED ljuskillor
201910  Madlning av trapphusen
202001  Tre nya parkeringsplatser

Planerade underhall

2021  Markera parkeringsplatserna med staket och skyltar
2020  Forbittra ventilation, filter till koksfliktar
2021  Rusta upp gemensam uteplats

2021  OVK besiktning

2021  Besiktning av hissar

2020  Brandbesiktning

2020  Byte av trasiga golvplattor i trapphusen

Avtal med leverantirer

Fastighetsforvaltnig Nabo

Hissar Kone

Sopor Suez

Stid Excelecia

Entremattor Bjorkman

Bredband Telia

El Telge energi

El Ellevio

Forsikring Folksam

Forsikring Bostadsriitterna/Soderberg& Partners

Inglasning av balkonger ~ Lumon Svenska AB

Ovrig verksamhetsinformation

Obligatoriska stiddagar till host och var.
Lopande skotsel av markyta gors av styrelsen.
Brandsyn av trapphus och utfors regelbundet varje kvartal av styrelsen via instruktioner fran Presto. ,
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Viisentliga hiindelser under riikenskapsiret

Ekonomi
Fastighetslan med bindningstid pa ett ar eller mindre tas upp i arsredovisningen som kortfristiga skulder.
Anlitat Finopti for upphandling av formanliga lan och rintevillkor.

Fordndringar i avtal
Inga forindringar under perioden.

Ovriga uppgifter

Medlemsinformation

Foreningen hade 48 medlemmar vid slutet av verksamhetsaret.

Under dret har tre ligenheter dverlatits och en hyreslidgenhet silts och ombildats till bostadsriitt.
Vid drets slut var tva ligenheter upplatna for andrahandsuthyrning.

Medlemsinformation
Antalet medlemmar i foreningen vid riikenskapsirets borjan och slut var 48 st. Tillkommande och avgaende
medlemmar under dret var 6. Det har under aret skett 3 6verlatelser.

Fleriarsoversikt

(TKR) 2020 2019 2018 2017
Nettoomsiittning 3160 3 251 3238 3300
Resultat efter fin. poster -571 -84 -71 -51
Soliditet, % 57 56 56 56

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital
Belaningsgrad % definieras som: fastighetslan / bokfort virde for byggnad och mark

Forindringar i eget kapital

Disp av foreg Disp av

2019-06-30 ars resultat ~ dvriga poster  2020-06-30
Insatser 75 834 600 - 2464 000 78 298 600
Upplatelseavgifter 1026901 - 1 586 000 2612901
Fond, yttre underhall 1283018 - 114 892 1397910
Balanserat resultat -2 188 711 -83 744 -114 892 -2 387 346
Arets resultat -83 744 83 744 -570 593 -570 593
Eget kapital 75 872 065 0 3479407 79351472
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Resultatdisposition

Till foreningsstimmans forfogande star foljande medel:

Balanserat resultat -2 387 346
Arets resultat -570 593
Totalt -2 957 939

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt
foljande

Reservering fond fOr yttre

) b
underhall At
Balanseras i ny rikning -3 163 841

-2 957939

Arsredovisning 2019/2020

Foreningens ekonomiska stillning i vrigt framgar av foljande resultat- och balansriikning samt noter. }
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Resultatrikning

Rorelseintiikter
Nettoomsiittning
Rorelseintiikter

Summa rirelseintikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader
Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar av materiella anliggningstillgangar

Summa rirelsekostnader
Rirelseresultat

Finansiella poster
Riintekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

2

Arsredovisning 2019/2020

2019-07-01 -
2020-06-30

3159753
0
3159753

-1 629 443
-361 053
-91 661
-677 868
-2 760 024

399 729
970 322
-970 322
-570 593

-570 593

2018-07-01 -
2019-06-30

3250500
176
3250 676

-1 305 649
-222 736
-89 694
-677 868
-2 295946
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Balansriikning
Not 2020-06-30  2019-06-30
Tillgdngar

Anliiggningstillgdngar

Materiella anliiggningstillgingar

_ Byggnadochmatk 1L 132524676 133202544
Summa materiella anliggningstillgingar 132 524 676 133 202 544
Summa anldggningstiligdngar 132524 676 133 202 544
Omsiittningstillgéingar
Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar 24 588 3633
Ovriga fordringar 12 8216 1269
) _ Férutbetalda kostnader och upplupna intiikter 13 162 683 158 353
Summa kortfristiga fordringar 195 487 163 255
Kassa och bank
. Kassaochbank = = M 5564183 1843834
Su@ma kassa och bank 5564 183 1843 854
Summa omsdttningstillgingar 5759670 2 007 109
Summa tillgdngar 138 284346 135209 653 tis
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Balansrikning

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Fond {6r yttre underhall

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder
Ovriga kortfristiga skulder
Upplupna kostnader och forutbetalda intéikter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Not

Arsredovisning 2019/2020

2020-06-30  2019-06-30
80911 501 76 861 501
1 397910 1 283018
82309 411 78 144 519
-2 387 346 -2 188 711
-570 593 -83 744
-2 957939 -2272454
79351472 75872 065
29 700 000 58 117 199
29 700 000 58 117 199
28 528 199 594 000
257003 67719
86 797 55238
2324 2:325
358 551 501 107
29232 874 1220389
138 284 346 135209 653[‘2'5
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Noter

Not 1, Redovisnings- och viirderingsprinciper

Arsredovisningen for Brf Akvamarinen | har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens
allménna rad 2016:10, arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intiikter
Intiikter bokftrs i den period de avser oavsett niir betalning eller avisering skett.

Anliiggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjirt éver den bedémda ekonomiska livsldngden. Avskrivningstiden grundar sig pa
beddmd ekonomisk livslingd av tillgangen.
Foljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnad 0.5 %
Omsiittningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning beriknas bli betalt.
Foreningens fond for yttre underhall
Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingdr i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstimma sker éverforing frin balanserat resultat till fond for yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.
Fastighetsavgift
Fastighetsskatten pa bostadsdelen bestar av en avgift pa 1 429 SEK per ldgenhet.
Fastighetslan
Lan som forfaller eller kan séigas upp inom ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga
skulder, oavsett om fortsatt belaning sker hos bank. Siffror for jimforelsear har inte justerat i balansrikningen.

Not 2, Rirelseintiikter 2019/2020 2018/2019
Hyresintiikter, bostider 992 215 1 078 224
Hyresintiikter, p-platser 121 450 120 050
Arsavgifier, bostiider 1923 849 1917 888
Ovriga intikter 122 239 134514
Summa 3159 753 3250 676{‘
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Not 3, Fastighetsskotsel

Besiktning och service
Fastighetsskotsel
Snoskottning

Stéddning
Triadgardsarbete
Ovwrigt

Summa

Not 4, Reparationer
Garage och p-platser
Hissar
Hyresldgenheter
Kabel-tv/bredband
Reparationer
Tviittstuga
Underhall

VA

Ventilation

Viirme

Summa

Not 5, Planerade underhall
Ovrigt

Summa

Not 6, Taxebundna kostnader
Fastighetsel

Sophidmtning

Uppvirmning

Vatten

Summa

10

Arsredovisning 2019/2020

201972020

33 449
16 988
17 806
57 191
16 494
101 784
243 712

201972020
0
72914
0

0

383 388
0

0

0

0

0

456 302

2020
0
0

2019/2020
85 982

77 128
267 852
82 351
513313

201872019

33544
18 672
18 284
76 054
15509
4721
166 784

2018/2019
1 980
14 416
21076
6 700
22419
11 049
3542
1519
9395

8 342
100 438

2019

91010
91 010

2018/2019
116 750
58 856
328 524
78 730
582 860,
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Not 7, Ovriga driftskostnader
Bredband

Fastighetsforsidkringar
Fastighetsskatt

Kabel-TV

Tomtréttsavgélder

Summa

Not 8, Ovriga externa kostnader
Forbrukningsmaterial

Kameral forvaltning
Konsultkostnader

Revisionsarvoden

Ovriga forvaltningskostnader
Summa

Not 9, Personalkostnader
Sociala avgifter
Styrelsearvoden

Summa

Not 10, Rintekostnader och liknande resultatposter
Riintekostnader avseende skulder till kreditinstitut

Ovriga rintekostnader

Summa

Arsredovisning 2019/2020

201972020
106 344
42 625

58 947

0

208 200
416 116

2019/2020
8 164

71 785

0

49 375
231729
361 053

201972020
21913
69 748
91 661

201972020
969 269

I 053

970 322

201872019
0

38432

29 305

88 620
208 200
364 557

2018/2019
0

185 496

4 875

0

32 365
222 736

201872019
21 444
68 250
89 694

2018/2019
1036134
2339
1038473

W
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Not 11, Byggnad och mark

Ingiende ackumulerat anskaffningsviirde
Utgidende ackumulerat anskaffningsviirde

Ingdende ackumulerad avskrivning
Arets avskrivning
Utgiaende ackumulerad avskrivning

Utgaende restviirde enligt plan

Taxeringsviirde
Taxeringsviirde byggnad
Taxeringsvérde mark
Summa

Not 12, Ovriga fordringar
Skattekonto
Summa

Not 13, Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Bredband
Forsidkringspremier
Forvaltning
Tomtritt

Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Summa

Not 14, Kassa och Bank
Checkrikning

Danske Bank 1379-01-74548
Nabo Klientmedelskonto
Summa

Arsredovisning 2019/2020

2020-06-30

135 573 572
135573 572

-2371 028
-677 868
-3 048 896

132 524 676

55000 000
39 000 000
94 000 000

2020-06-30
8216
8216

2020-06-30
17 724
38574
39 942
52 050
14 393

162 683

2020-06-30
0

31 141
5533 041
5564 183

2019-06-30

135373 572

135573572

-1 693 160
-677 868
-2 371028

133 202 544

55 000 000
39 000 000
94 000 000

2019-06-30
1269
1269

2019-06-30
17 724
34909
39310
52 050
14 360

158 353

2019-06-30

421 161
1063 187
359 506

1843 854@
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Not 15, Skulder till Riinteindringsdag Riintesats Skuld Skuld
kreditinstitut 2020-06-30 2020-06-30 2019-06-3G
Danske Bank 2020-12-31 2.29% 16 000 000 16 000 00G
Danske Bank 2021-12-29 1,50 % 13 700 000 13 700 000
Danske Bank 16 000 000
Danske Bank 13 011 199
SBAB 2020-12-30 0,70 % 12528 199

SBAB 2022-12-06 0,83 % 16000 000

Summa 58228 199 58 711 199

Varav 75 000 kr amorteras inom 12 manader. 28 528 199 kr omforhandlas till nva
lan vid forfallodagen . Skulder som forfaller senare dn fem ar fran balansdagen
uppgar till 0 kr eftersom lanen kan omforhandlas till nya lan vid forfallodagen.

Not 16, Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter 2020-06-30 2019-06-30
Avrikning 0 2325
Beréknat revisionsarvode 30 000 30000
El 4 864 4970
Forutbetalda avgifter/hyror 263 419 165 831
Uppvérmning 13 847 11 305
Utgiftsréintor 1 567 258 341
Utldggsskulder 0 1494
Vatten 30 895 16 526
Gvriga upplupna kostnader och forutbetalda intédkter 13 959 10315
Summa 358 551 501 107
Not 17, Stiillda siikerheter 2020-06-30 2019-06-30
Totalt uttagna pantbrev 114 050 000 111 500 000
Summa 114 050 000 111 500 000

Not 18, Viisentliga hiindelser efter verksamhetsiret

Parkering pa baksidan behdver markerar pa tydligare sétt med nytt staket. Ventilationen ska ses éver med nya
filter till koksflidktar. Aven de tre klimatanldggningarna. Trasiga golvplattor i trapphusen behdver ses dver. Se

o6ver mojligheter att gora uteplatsen mysigare. ,
ih
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REVISIONSDErd

Till foreningsstamman i Bostadsrattsforeningen Akvamarinen 1, org. nr 769630-3606

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsféreningen Akvamarinen 1 for rakenskapsaret 2019-07-01—2020-06-30.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av foreningens finansiella stéllning per den 30 juni 2020 och av dess finansiella resultat for rakenskapsaret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt

fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och @ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer dr
nodvandig for att uppréatta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedom-
ningen av féreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka for-
magan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsre-
dovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna
en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig saker-
het dr en hog grad av sdkerhet, men &r ingen garanti for att en revis-
ion som utfors enligt ISA och god revisionssed | Sverige alltid kom-
mer att upptdcka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felak-
tigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och an-
ses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan for-
véntas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och bedomer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat ut-
ifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r tillrackliga
och dndamalsenliga for att utgtra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter dr hogre an for en vésentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig inform-
ation eller asidosattande av intern kontroll.

—— skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgérder som &r lampliga med hansyn till omstén-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

Revisionsberéttelse Bostadsrattsforeningen Akvamarinen 1, org. nr 769630-3606, 2019-07-01—2020-06-30

—— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

—— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander an-
tagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osékerhetsfak-
tor som avser sadana héndelser eller forhallanden som kan
leda till betydande tvivel om foreningens formaga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmark-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vasent-
liga osidkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till da-
tumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida handelser el-
ler forhallanden gora att en forening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

—— utvdrderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.

1(2)



Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens forvaltning fér Bostadsrattsforeningen Akvamarinen 1 far
rakenskapsaret 2019-07-01—2020-06-30 samt av forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstamman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet

for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar obero-
ende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande féreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvar-
lig med héansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker staller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortl-
pande beddéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation dr utformad sa att bokféringen, medelsforvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i Gvrigt kontroll-
eras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgéard eller gjort sig skyldig till nagon férsum-
melse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller

—— pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av farslaget till dispositioner av fére-
ningens vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget &r forenligt med
bostadsréttslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersatt-
ningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av féreningens vinst eller férlust inte ar forenligt med bostadsréttsla-
gen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk install-
ning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och for-
slaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande gransk-
ningsatgarder som utférs baseras pa var professionella bedémning
med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar
granskningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som &ar
vasentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle
ha séarskild betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag fér vart uttalande om styrelsens forslag till disposit-
ioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat om
férslaget ar férenligt med bostadsrattslagen.
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